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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens foretagsnamn och sate

Bostadsrittsfireningens foretagsnamn ar HSB Bostadsritsfirening Irrblosset | Umed. Styrelsen har sitt
site 1 Umed.

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadsritisforeningen har till dndamél ait frimja medlemmarnas ekonomiska intressen penom att i
foreningens hus upplita bostadsligenheter for permanent boende och lokaler it medlemmarna for
nyitjande utan ridsbegrinsning.

Vidare har bostadsrittsforeningen till andamdl att frimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrittsforeningen samt for att stirka gemenskapen och tillpodose pemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksamhet och tillgfinglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrittstoreningen ska i all verksamhet virna om miljén genom att verka for en langsiktig héllbar
utveckling.

Bostadsritt ar den ritt i bostadsrittsforeningen, som en medlem har pd grund av upplitelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsritishavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsfireningen ska vara medlem i1 en H5SB-firening, i det filljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem 1 bostadsréttsfireningen.

Bostadsriittstoreningens verksamhet ska bedrivas 1 samverkan med HSB.

Bostadsriittstoreningen bir genom ett sirskilt tecknat aveal uppdra it HSB att bitriida
hostadsrittsforeningen 1 forvalimingen av dess angeldgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Etl avial om dverlitelse av bostadsritt penom kép ska uppriitias skrifiligen och skrivas under av
siljaren och képaren. Kdpchandlingen ska innchalla uppgifter om den ldgenhel som dverlitelsen avser
och om ell pris. Motsvarande géller vid byle och giva.

Om dverlitelseavialet inte uppfyller formkraven ar dverldtelsen ogiliig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intrade i bostadsritisforeningen kan beviljas den som dr medlem i HSB, med HSB avses den HSB-
forening som bostadsriitisforeningen fr medlem i, och

|, kommer att erhilla bostadsritt genom upplatelse i bostadsritisforeningens hus, eller

2, dvertar bostadsritt 1 bostadsrittsforeningens hus.
Om en bostadsriitt har Gvergatt till bostadsrittshavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen endast om maken inte r medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsldgenhet dvergatt till annan nirstiende person som varaktigi
sammanbodde med bostadsrittishavaren.

Deen som en bostadsritt dvergatt till far inte nekas intride i bostadsrittsfBreningen, om de villkor fir
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf ir uppfyllda och bostadsrittsforeningen skiligen bor
godta forvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att férviirvaren inte avser att bosétta sig




permanent i bostadsligenheten har bostadsrittsforeningen 1 enlighet med bostadsrittféreningens
dndamal rift att neka medlemskap.
Medlemskap far inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Juridisk person som forvirvat bostadsriitt till en bostadsligenhet som inte dr avsedd for fritidsindamal far
nekas medlemskap, Kommun eller region som firvirvat bostadsritt t11] bostadsligenhet fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsrittsfireningen miste ha samtycke av
hostadsrittsféreningens styrelse for att genom dverlitelse forvirva bostadsritt till en bostadsligenhet som
inte dr avsedd fir fritids@ndamal. Samtycke behivs inte vid exekutiv firsiljning eller tvangsforsdljning
om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid forviry som giirs av en kommun eller en
TEEIon.

§ 6 Andelsforvarv

Dien som forvirvat andel 1 bostadsritt 111 bostadslidgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten efier
[Brvirvel innchas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigli sammanboende nérsifiende
petsonet.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsritt dvergdtt genom hodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férviiry och
forvirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsrittsforeningen uppmana férviirvaren att inom sex
minader friin uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrinsforeningen har
firvirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsritten
tvdngsforsiljas enligt bostadsriittslagen fir forviirvarens rikning,

§ 8 Ratt att utova bostadsratten

Mér en bostadsritt Svergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsriitten endast om han eller hon dr
medlem eller beviljas medlemskap 1 bostadsrittsforemingen.

Ett disdsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir utiva bostadsritten trots att diédshoet inte dr
medlem 1 bostadsrittsforeningen, Tre &r efter didstallet far bostadsrittsforeningen uppmana didsboet
alt inom sex manader frin uppmaningen visa att bostadsriitten har ingait 1 bodelning eller arvskifle eller
all nagon, som inte [ar nckas medlemskap 1 bostadsriitisfireningen, har {Grviirvat bostadsriiten och skt
medlemskap. Om uppmaningen inte filjs, far bostadsritten tvAngstrsiljas for dédsbocts rikning enligt
bostadsriitslagen.

En juridisk person som har pantriitt 1 bostadsriitten och {Grvirvet sketl genom tvangs[Brsiljning cller
vid exckuliv [Grsiljning, kan tre ir efier {Grviirvet uppmanas all inom sex méanader visa all ndgon, som
inte far nekas medlemskap 1 bostadsritisforeningen, har (Grviirval bostadsritien och soki medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av siyrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avegdra frigan om medlemskap inom en manad frin det att skriftlig och
fullstindig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsritisforeningen,

Fér att priva fragan om medlemskap kan bostadsrittsforeningen komma att begiira kreditupplysning
avseende sikanden.




§ 10 Nekat medlemskap

En tverlatelse fir ogiltig om den som bostadsriitten dvergitt till nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen.
Enligt hostadsrittslagen giller sdrskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvingsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsldgenheterna 1 férhallande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska faststillas 54 att foreningens ckonomi & lngsiktigt hallbar, Arsavgifion ska ticka
bostadsrills{Greningens lopande verksamhet. Arsavgiflens storlek ska medge att reservering for underhill
av bostadsralisfBreningens lastighet kan ske enligl uppritiad underhéllsplan. Om inre fond finns ingér
dven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats fir ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfar
dndring av det inbordes forhallandet mellan andelstalen beslutas av fireningsstimma. Beslutet blir giltigt
om minst tva tredjedelar av de ristande pa foreningsstimman gatt med pd beshutet.
Beslut om dndring av insats ska alltid heslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges 1
bostadsrattslagen.
Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek, Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderménads biirjan om inte styrelsen beshutar annat. Om inte arsavgiften betalas i ritt id utgér
drijsmalsrinta enligt rintelagen pd den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséitming fiir inkassokostnader mam.,

I drsavgiften ingdende ersitining fir virme, kall- och varmwvatten, elektricitet eller renhallning kan
heriiknas efter forbrukning, Fér informationsévertéring kan ersiitining hestimmas till lika belopp per
ldgenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplitelscavgili, dverlitelscaviifi och pantsitiningsaveill kan tas ul efler beslut av styrelsen.

Bostadsritts[Greningen fAr ta ut dverldlelscavgifl av bostadsritishavaren med higst 2.5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsforeningen fAr ta ul pantsitiningsavgift av bostadsrittshavaren med hogst 1 procent av
prisbasbeloppet.

Prishasbeloppet bestims enligt socialforsikringsbalken och faststills for dverlatelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och for pantsitmingsaveift vid underriitielse om pantsatining,

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsritsforeningen fir ta ut
avgift for andrahandsupplitelse av bostadsritishavaren med higst 10 procent av prisbasbeloppet per dr.
Om en ligenhet upplats under en del av ett ir, berdknas den higsta tillitna avgifien efter det antal
kalendermdnader som ligenheten &r upplaten. Upplitelse under del av en kalendermdnad riknas som en
hel kalenderménad.

Bostadsrattsforeningen far i Gvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for dtgirder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

Om avgifterna | denna paragraf inte betalas i riitt tid utgar drijsmalsriinta enligt rintelagen pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersdttning for inkassokostnader mm,




FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsriittsforeningens rikenskapsar omfattar tiden | januari-31 december.

Senast sex veckor fire ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorema lamna arsredovisning,

Denna bestdr av [Brvaliningsberitielse, resultatriikning, balansrikning, kassallddesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsberitielsen och styrelsens (Grklaring dver gjorda anmérkningar i

revisionsberdttelsen ska hillas tllgingliga for medlemmarna minst tvd veckor fore den foreningsstimma

pé vilken de ska behandlas.

§ 14 Foreningsstamma

Foreningsstdmman &r bostadsrattsforeningens higsta beslutande organ.

Ordinaric fBreningsstimma ska hillas inom sex méanader efter utgingen av varje rikenskapsar.

Extira {Greningsstimma ska hallas nir styrelsen finner skiil till det. Exira [Breningsstdmma ska ocksa
hillas om det skriftligen begfirs av en revisor eller ay minst en tiondel av samtliga rostberiittigade.
Bepgiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Fireningssigmman far beslula ail den som inle dr medlemn ska ha rill all ndrvara eller pd annat =&
[Blja [Brhandlingarna vid [Greningsstimman. Eu shdant beslul & giltigl endast om dei bitrdds av
samtliga rostherattigade som &r nirvarande vid foreningssiimman.

Styrelseledamot, revisor, representant {Br HSB, ombud, bitrdden och andra stimmofunktiondrer har
alltid ritt att ndrvara vid foreningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst rende behandlat pd ordinarie féreningsstimmea, ska skriftlicen anmila
drendet till styrelsen fiire februari manads utging,

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till fGreningsstimma.

Kallelse till toreningsstédmma ska mnehalla uppgift om de drenden som ska forekomma pa
fOremingsstimman.

Kallelse till ordinarie och extra féreningsstimma fir utfiirdas tdigast sex veckor fire
fBreningsstimman och ska utfirdas senast Iva veckor {ore foreningsstimman. Kallelsetiden giller dven
om en exira [Breningsstdmma ska behandla friga om stadgeindring,

Kallelse anslas pa lamplig plats inom bostadsritis freningens fastighet. Skrifilig kallelse ska enligt
lag 1 vissa fall sindas till varje medlem vars adress dr kind {Gr bostadsritis(Breningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma
Vid ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

foreningsstimmans dppnande

val av stimmoordforande

anmiilan av stimmoordférandens val av protokollfdrare
godkinnande av ristlingd

frga om nérvaroritt vid foreningsstimman
godkinnande av dagordning
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7. wal av tv justerare

8. wval av minst tva ristriknare

9. friga om kallelse skett i behdrig ordning

10. genomgfing av styrelsens drsredovisning

11. genomgdng av revisorernas berittelse

12. beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning

13. beshut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamiter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valis av toreningsstimman

16, beshut om antal styrelseledamdter och suppleanter

17. wal av styrelsens ordférande

I8, wal av dvriga styrelseledamiter och suppleanter

19. presentation av HSB-ledamot

20. beslut om antal revisorer och suppleant

21. wval av revisor/er och suppleant

22, beslut om antal ledamdter 1 valberedningen

23, wval av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfirande

24, val av fullmilktige och ersittare samt dvniga representanter 1 HSB

25 av styrelsen till fireningsstimman hinskjuina frigor och av medlemmar anmiilda &renden
{motioner) som angivits 1 kallelsen

26. fireningsstimmans avslutande.

Extra foreningsstdmma

P extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

P foreningsstamma har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadstiitt gemensamt har de
tillsammans en rdst. Innehar en medlem flera bostadsritter 1 bostadsrittsforeningen har medlemmen en
st

Medlem som inte betalat (Griallen insats eller rsaveifl har inte rostra.

Ln medlems ratt vid fBreningsstdamma utdvas av medlemmen personligen eller den som édr
medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara 1 original och giiller higst ett ir
frén utfirdandet. Medlem far foretriidas av valfritt ombud. Ombud fir bara foretrida en medlem.

Medlem far medfira ett valfrit bitrade.

§ 19 Rostning

Fireningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer dn hilften av de avgivna risterna
eller vid lika ristetal den mening som stimmoordfiiranden bitriider,

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika ristetal avgtrs valet genom
lotining om inte annat beslutas av fireningsstimman innan valet férrittas,

Fér vissa beslut kriivs sirskild majoritet enligt bestimmelser 1 lag.

Om ndgon vid sluten omristning inte avlimnar ristsedel eller aviimnar ristsedel utan
ristningsuppgifl (54 kallad blank sedel) ska personen ifriga inte anscs ha ristat.




§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordfdranden vid foreningsstimman ska se till att det firs protokoll.

I friga om protokollets innehall géller att;
I. rdstlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges 1 protokollet,

Protokollet ska undertecknas av protokollféraren. Protokollet ska justeras av stimmoordtéranden, om
denne inte har firt protokollet, och av valda justerare.

Senast tre veckor efter fireningsstdmman ska det justerade protokollet hallas tillgingligt hos
bostadsrattsforemingen f6r medlemmama.

Protokoll ska firvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst elva styrelseledamiter med hdgst fyra suppleanter. Av

dessa uises en styrelseledamot och hivgst en suppleant [or denne av styrelsen (6r HSB.
Féreningsstimman viljer styrelsens ord{@rande och Svriga styrelseledamdter och suppleanter.
Mandattiden &r higst 1va ar. Styrelscledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs

av foreningsstimman ska mandattiden for hilfien, eller vid udda tal nidrmast hogre antal, vara eit ir.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordforande som viljs av
fireningsstimman.

Om styrelsens ordfiirande lamnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig vilja
styrelseordfiirande fiir tiden till nista foreningsstimma.

Styrelsen utser inom sig sekreterare, Styrelsen utser ocksd ansvarig for introduktion och uthildning av
medlemmar inom bostadsrattsforeningen. Bostadsriittsfireningens firma tecknas av styrelsen, Styrelsen
kan utse higst fyra personer, varay minst tva styrelseledamdter, att tvi tillsammans teckna
bostadsrittstéreningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen dr beslutsfér nir fler dn hilfien av hela antalet styrelseledaméter r nérvarande.

Som styrelsens beslut giller den mening de flesta réstande forenar sig om. Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordftrande bitriider. Nir minsta antal styrelseledamiter for beslutsfirhet dr
nirvarande kriivs enhillighet for giltigl beslut.

En styrelseledamot som dr jivig anses som {ranvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

WVid styrelsens sammantriiden ska det féras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollfirare. Protokollet ska justeras av ordforanden fiir sammantridet, om denne inte har fort
protokollet, och av den ytterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har ritt att fi avvikande mening antecknad till protokollet.




Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
mijligheten ati 1dta annan ta del av styrelsens protokoll,
Protokoll ska foras i nummerfoljd och forvaras pa ett betryggande siitt.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tvd och hdgst tre, samt hdgst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Rikstorbund, &vriga viljs av féreningsstimman. Mandattiden dr ett ar.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sd att revisionen &r avslutad och revisionsberittelsen limnad
senast tre veckor fire fireningsstimman, Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinarie
fiireningsstimma Gver gjorda anmérkningar i revisionsberiitelsen.

§ 26 Valberedning

Wid ordinaric {dreningsstimma viilljs valberedning.

Mandattiden &r ell ir. Valberedningen ska bestd av ligst tvd ledaméier. En ledamol ulses av
[oreningssidmman 1ill ordforande 1 valberedningen.

WValberedningen bereder och [Breslar personer 1ill de {riroendeuppdrag som {Greningsstimman ska
tillsgtea.

Valberedningen ska Ul [Breningsstdmman [Emna [Grslag péd arvode och [Gresld principer (Br andra
ckonomiska ersiitiningar [Or styrelsens ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrinsforeningen ska ha fond for vttre underhéll,
Styrelsen ska i enlighet med uppriittad underhallsplan reservera respektive ta i ansprik medel for yitre
underhall.

inre fond

Bostadsritis{oreningen kan ha fond fbr inre underhdll av hostadsritisligenheter.

Overforing till fond for inre underhll bestims av styrelsen.

Bostadsrattshavare fir for att bekosta inre underhdll av ligenhet anvinda sig av den del av fonden
som tillhdr bostadsriittsligenheten.

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestims utifran forhillandet mellan andelstalet for
ligenheten och samtliga andelstal fér bostadsrittsligenheter i bostadsrittsforeningen, med avdrag for
gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska
1. wuppriitta en underhallsplan {6r genomiGrande av underhill av bostadsrittsféreningens
fastighet,
2. arligen budgetera for att sikerstilla att tillriickliga medel! finns {6r underhall av
bostadsrittstéreningens fastighet,
3. se till att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas 1 limphig omfattning och 1 enlighet med
bostadsrittsforeningens underhillsplan, sami




4. regelbundel uppdatera underhdllsplanen.

§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller forlust som kan uppsti pé bostadsriittsforeningens verksamhet ska, efter
underhillsfondering, balanseras 1 ny rikning,

Om verksamhetens resultat innebir en firlust ska bostadsrittsfireningen ocksa ldmna en upplysning
om vad forlusten innebir for bostadsriitisforeningens mjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
alaganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsritishavare har ritt att 3 uidrag ur lagenhetsforteckningen betriffande sin bostadseat. Uidraget
ska ange:

ligenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och dvriga utrvmmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplitelsen,

bostadsrattshavarens namn,

insatsen fir bostadsratten,

vad som finns antecknat rorande pantsitiming av bostadsritten, samt

datum for utfardandet,
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§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa cgen bekostnad halla Tagenheten 1 gott skick, Det innchér att
bostadsrittshavaren ansvarar for att savil underhalla som reparera ligenheten och att bekosta
atoiirderna. Detta ghller fiven mark, firrad, garage eller andra ligenhetskomplement som ingér 1
bostadsrattsupplatelsen.

Bostadsriittshavaren bér teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhills- och
reparationsansvar som fGljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittstdreningen tecknat en
motsvarande forsikring Gll frmén for bostadsritishavaren svarar bostadsriilishavaren 1 forekommande
fall [Br sjElvrisk och kostnaden (or dldersavdrag.

Bostadsriittshavaren dr skyldig att {8lja de anvisningar som bostadsrittsforeningen [imnar. Fr vissa
dtgdrder i ligenheten krivs styrelsens tillstind enligt § 37. De digarder bostadsritishavaren vidiar i
lagenheten ska allud uiféras fackmaissigt.

Till Idgenheten hor bland annat:

1. Yiskikt pd rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krévs for
ait anbringa viskiktet pa et fackméssigt sdti. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vitrum.

2. Icke birande innerviggar.

3. Inredning i ligenheten och dvriga utrymmen tillhdrande ligenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frvs och tvittmaskin. Bostadsrattshavaren

svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler och anslutmingskopplingar pa
vattenledning till denna inredning.

Ligenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, titmingslister.

3. Insida av ytterdirr samt beslag, handtag, gangjam, titningshister, brevinkast, 1as och nycklar.

o
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Glas i fonster och dérrar samt sprijs pd fonster och isolerglaskassett.

Till fonster och fOnsterddrr hirande beslag, handiag, gingjim, dmingslister sami malning,
Bostadsrittsforeningen ansvarar dock for malning av utifrin synliga delar av
fonster/fonsterdarr,

Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar fr informationsdverforing till de delar de
ir synliga i ligenheten och betjdnar endast den aktuella ligenheten.

Armaturer for vatten (blandare, duschmunstyclke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning.

Klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds.

Eldstider och braskaminer.

Kdksflikt, kolfilterflikt spisképa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte édr en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan paverka
ventilationen krivs alltid styrelsens tillstind. Bostadsritishavaren ansvarar for rengiring och
byte av filter.

Sakringsskdp, samtliga clledningar 1 ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,
Elradiatorer, efburen golvvirme och elburen handdukstork.

Milning av vattenburna radiatorer och viirmeledningar.

Brandvarmare,

Om ligenheten ir utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren fir renhéllning
och sniskolining. Fér balkong/altan svarar bostadsriittshavaren {or milning/ytbehandling av insida av
halkonglront/altantront och av goly, Maning utférs enligl bostadsriittsiBreningens instruktioner. Om
ligenheten dr uirustad med takierrass ska bostadstitishavaren se till att avrinning {or dagvatien inte

hindras.

Bostadsriittshavaren fr skyldig att utan drijsmal 6l bostadsrittstireningen anmila fol och brister i
sdan ldgenhetsuirusining som bostadsritts(Greningen svarar [Or enligt stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsritisforeningen svarar for att huset och bostadsritisforeningens fasta egendom, med undaniag
fir bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, &r viill underhéllet och hills 1 gott skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhill och reparationer av faljande:

Lh

Ledningar for avlopp, virme, gas, elekiricitet och vatten, om bostadsrattsforeningen har
forsert ligenheten med ledningarna och dessa tjinar fler an en ligenhet (54 kallade
stamledningar).

Ledningar for avlopp, gas, vatien och anordningar for informationséverforing som
bostadsrattsforeningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller birande vigg,

WVattenburna radiatorer, vattenburen golvvirme, vattenburen handdukstork och
virmeledningar i ligenheten som bostadsrittsféreningen forsett ligenheten med.
Bostadsriittshavaren svarar dock for milning av vattenbuma radiatorer och virmeledningar,
Rikgingar {g] rokgingar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskdpa/kiksflikt som utgbr
del av husets ventilation.

Ytterdimr

Brevlida och postbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fibr reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstriémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast 1 begrinsad omfattning 1 enlighet med bostadsrittslagen.
Deetta giller dven 1 tilldAmpliga delar om det finns ohyra 1 ldgenheten,




§ 34 Bostadsrattsforeningens overtagande av underhalisatgard

Bostadsriittstoreningen far utfora reparation samt byta inredning och utrusining som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara fir. Ett sidant beslut ska fattas av féreningsstimma och far
endast avse atgird som firetas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrittsfareningens hus och som berdr bostadarittshavarens ligenhet,

§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

(Om ett beslut som fattats pa fireningsstdmma innebar att en Egenhet som upplitits med bostadsritt
kommer att firindras eller i sin helhet behiva tas i ansprik av bostadsrittstoreningen med anledning av
en om- eller tillbygenad ska bostadsritishavaren ha gatt med pé bestutet, Om hostadsriitshavaren inte
ger sitt samtycke tll {Grandringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tvi tredjedelar av de ristande har
gitt med pd det och beslutet dessutom har godkints av hyresnimnden,

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsritishavaren fGrsummar sitt ansvar for ligenhetens skick eller utfor en dtgéird i sirid med

§ 37, sd ant ndgon annans sikerhet Gventyras eller det finns risk for omfattande skador pd ndgon annans
egendom och bostadscittshavaren inte eller uppmaning avhijilper brisien sd snarl som majligt, fir
bostadsritisforeningen avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind utitra en dtgird i ligenheten som innefattar;
ingrepp i en birande konstruktion,

installation eller andring av ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten,

mstallation eller Sndring av anordning 6 veniilation,

installation eller andring av cldsiad eller rikkanal, eller annan paverkan péd brandskyddet, eller
ndgon annan visentlig Brandring av ligenhetien.
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Fiir en l3genhet som har sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljimassiga eller konstnérliga virden
krdvs alitid tillstind fiir en atgird som innebér att et sadant virde paverkas.

Styrelsen fir vagra att ge tillstind till en atglicd endast om den ar till pitaglig skada eller oligenhet for
bhostadsrittsféreningen. Ett tillstind far firenas med villkor. Om bostadsriittshavaren dr missndjd med
styrelsens beslut fir bostadsrittshavaren begiira att hyresndmnden privar frigan.

§ 38 Anviandning av bostadsritten

Vid anviindning av lgenheten ska bostadsrittshavaren se i1l att de som bor 1 omgivningen inte utsits
{ir stdrningar som 1 sadan grad kan vara skadlipa f6r hiilsan cller annars forsdmra deras bostadsmiljo att
de inte skiligen bor tilas. Bostadsriittshavaren ska ven i Svrigt vid sin anvindning av lgenheten 1akita
allt som fordras fiir att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset.

Bostadsritishavaren ska halla noggrann tillsyn Gver ail dessa dligganden fullgirs ocksd av de som hor
till bostadsrittshavarens hushill, de som bestker bostadsriittishavaren som gést, niigon som
bostadsritishavaren har inrymit eller ndgon som pd uppdrag av bosiadsrittshavaren uit{or arbete i
ldgenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska f6lja bostadsrittsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer stdrningar i boendet ska bostadsritisforeningen ge bostadsrittshavaren
tillsiigelse att se till att stdrningarna omedelbart upphir. Det giller inte om bostadsritishavaren sdgs upp
med anledning av att stérningarna ér sarskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstéinka att et foremdl ir behiftat med ohyra fir
detta infe tas in i ldgenheten.




§ 39 Tilltrade till lagenheten

Féretridare {or bostadsriittsforeningen har ritt att fi konuma in i ligenheten nér det behdvs for tillsyn
eller for aft utfora arbete som bostadsrattsforeningen svarar for eller for att avhjélpa brist nir
bostadsrittshavaren firsummar sitt ansvar fir ligenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller néir bostadsriitten ska tvangsforsiljas dr
bostadsrittshavaren skyldig att 1ata ligenheten visas pd limplig tid. BostadsrittsfGreningen ska se fill att
bostadsrittshavaren inte drabbas av stirre oligenhet dn nodvindigt.

Bostadsriittstireningen har ritt att komma m 1 ligenheten och utfiva nidvindiga tgérder fir att
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrde nér bostadsrittstoreningen har rétt till det kan
bostadsriittsforeningen ansika om sdrskild handrickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsritishavare f&r upplita sin ligenhel 1 andra hand till ndgon annan [Gr gjilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitl skrifiliga samiycke. Styrelsens samiyeke bir begrinsas tll viss ud och ska
ldmnas om bostadsciitshavaren har skil fGr upplitelsen och bostadsritts{Breningen inte har ndgon
befogad anledning att vigra samtycke.

Om inle samiyeke Gll andrahandsuppldtelse limnas av styrelsen far bostadsritishavaren dndd upplita sin
ligenhet i andra hand om hyresnimnden lamnar st tillstind.

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtyvcke till andrahandsupplitelse endast

nekas om bostadsrittsforeningen har befogad anledning,

Samtycke till andrahandsupplatelse behvs inte;
1. om en bostadsritt har forvarvats vid exelotiv forsiljning eller tvingsforsilining enligt
bostadsriittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som inte har
antagits till medlem i bostadsrittsforeningen, eller
2. om lagenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsriitten till ligenheten innehas av en
kommun eller en region,

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsriittshavaren far inte inrymma utomstiende personer 1 ligenheten, om det kan meditira men for
hostadsrittsféreningen eller nigon annan medlem i bostadsritistoreningen,

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsritishavaren far inte anviinda ligenheten for ndgot annat dndamal dn det avsedda.
Bostadsritts{oreningen fir dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for
bostadsriisforeningen eller nigon medlem i bostadsritts{fBreningen.

§ 43 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare fir avsiiga sig bostadsritien tidigast efter tvd &r frdn upplatelsen och dérigenom

bli fri frin sina fGrpliktelser som bostadsritishavare. Avsiigelsen ska goras skrifiligen hos styrelsen.
WVid en avsigelse dvergdr bostadsritten till bostadsrittsfireningen vid det ménadsskifte som intraffar

narmast efter tre manader frin avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderiitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltréitts &r firverkad och
bostadsrittsforeningen har ritt att siga upp bostadsrittshavaren till avilyttning enligt féljande;




1. Drijsmél med insats eller upplatelseavgift
om bostadsritishavaren drijer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tvd veckor frin det
att bostadsrintsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgdra sin

betalningsskyldighet,

2. Driajsmal med frsavgift eller avgift for andrahandsuppléitelse

om bostadsritishavaren drijer med att betala frsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nir det
giller en bostadsligenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nir det giller en lokal, mer én
tvi vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nidviindigt samtyveke eller tillstind upplater ligenheten i andra hand,

4. Annat indamil
om ligenheten anvands f6r annat indamdl 4n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrinshavaren inrymmer utomstiende personer fill men for bostadsransforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplitits till 1 andra hand, genom vardsloshet dr
wvillande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittishavaren genom att inte utan
oskéligt drijsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran
sprids 1 huset,

7. Vanvird, storningar och liknande

om ligenheten vanvirdas pd nagot annat sétt eller om bostadsrittshavaren eller den som
bostadsritten dr uppliten till 1 andra hand utsétter boende 1 omgivmingen for stimingar, inte 1akttar
sundhet, ordning och gott skick cller inte féljer bostadsrittsfireningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltride
om bostadsritishavaren inte limnar tillirdde till ligenheten nér bostadsritisforeningen har rit till
tillirade och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utiver det han ska géra enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsriittsforeningen att
skyldigheten fullgars,

10. Brottsligt firfarande

om ligenheten helt eller till vsentlig del anvinds fir sddan niringsverksamhet eller liknande
verksamhet som dr brottslig eller dir brottshigt forfarande ingar till en inte ovisentlig del eller
anviinds for tillfilliga sexuella férbindelser mot erséittning, eller

11, Movliga atgiirder
om bostadsrittshavaren utan behévligt tllstind utfér en dtgird som anges 1 § 37 forsta eller andra
stycket.

En uppsigning ska vara skriftlig.
Nytjanderiitten fr inte fdrverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last & av ringa
betydelse.




Riittelseanmodan, uppsfigning och siirskilda bestimmelser

Punkt 3—5, 7-9 och 11
Bostadsrittishavaren fir inte sigas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om hostadsrittshavaren efter
tillséigelse 54 snart som mdjligt vidtar ritelse.

Punkt 1-6, 7-9 och 11
Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 forverkad fir bostadsrittshavaren find4 inte skiljas frin
ligenheten pd en sidan grund om bostadsrittshavaren vidtar riftelse innan bostadsréttsforeningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avflytming. Detta giller inte om nyttjanderiitten dr forverkad pa grund
av sirskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsréttshavaren far inte heller skiljas fran ligenhefen enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsféreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tre méinader fran den
dag da bostadsrittsféreningen fick reda pd ett firhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 férverkad pa grund av drijsmil med betalning av drsavgift eller avgift
fiir andrahandsupplitelse, och har bostadsriittsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsritishavaren till avilytining, fir denne pd grund av drdjsmalet inte skiljas frin ligenheten

I. omavgiften nir det i friga om en bostadsldgenhet betalas inom tre veckor fran det att
bhostadsrittshavaren har delgetts underritielse om méjligheten att fa tillbaka genheten genom
att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsdgningen och anledningen till denna
har 1&mnats ill socialniimnden 1 den kommun dir 1igenheten 3r beldgen.

2. omavgiften nérdet dr fraga om en lokal  betalas imom tvd veckor fran det att
hostadsriittshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka Egenheten genom
att betala avgiften inom denna tBid.

At det fraga om en bostadsBigenhel far en bostadsritishavare inte heller skiljas frin ligenheten om
bostadstillshavaren har varit fGrhindrad att betala avgiflen mom den tid som anges 1 {Grsta stycket 1 pé
grund av sjukdom cller liknande ofGrutsedd omstindighet och avgifion har betalats s3 snart det var

mdjligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad zom sfgs 1 forsta stycket géller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgifien, har dsidosatt sina fGrpliktelser 1 54 hdg grad att bostadsrittshavaren skiligen inte hir &
behélla lHgenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgfingen av den tid som anges 1
firsia stycket 1 eller 2.

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsritishavaren far heller inte sfgas upp enligt punkt 3, om det fr friga om en
bostadslagenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsritishavaren si snart som mijligt anstker om tillstind
hos hyresndmnden och [Ar ansdkan beviljad.

Bostadsritishavaren [ar endast skiljas frdn ligenheten om bostadsritisfreningen har sagt tll
bostadsritishavaren att vidia rittelse. Uppmaningen att vidia rattelse ska ske inom tvd minader frin den
dag dé bostadsritisforeningen fick reda pd ett forhallande som avses { punkit 3 eller punkt 11.

Punkt 7
Wid sérskilt allvarliga storningar i boendet giller vad som sfigs i punkt 7 dven om bostadsriittshavaren
inte uppmanats att vidta ratelse. Tillsdgelse om rinelse ska alltid ske om bostadsritien ir uppliten i
andra hand,

Innan uppsdgning fir ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underriittas. Vid
sarskilt allvarliga stdrningar fir uppsigning ske utan underrittelse till socialnimnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialndmnden.




Punkt 10

En bostadsrittishavare kan skiljas frin lagenheten enligi punkt 10 endast om bostadsritisforeningen har
sagt upp bostadsritishavaren till avilytining inom tva ménader frin det att bostadsrinsforeningen fick
reda pd forhallandet. Om det brotisliga forfarandet har angetis till dtal eller om férundersékning har
inletts inom samma tid, har bostadsritsforeningen dock kovar sin réitt till uppsdgning intill dess att tvil
méinader har gitt frin det att domen i brotimalet har vunnit laga kraft eller det ritisliga forfarandet har
avslutats pd ndgot annat sitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Mér meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsriittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsfireningen gjort vad som kriivs av den;

tillsdgelse om stimingar i boendet

tillsdgelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplitelscavigift

tillsfigelse att vidta rittelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse tll panthavare angiende obetalda avgifter till bostadsriittsforeningen
uppmaning Ll juridiska personer, diidshon med flera angiende nekat mediemskap.

B AR L L ol S

Andra meddelanden till mediemmarma sker penom anslag pd lAmplig plats inom [Breningens
lastighet, pd webbplals, zenom brev eller e-posL.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan fSreningsstimmans godkinnande avhinda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtrait.
Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om visentliga fGrindringar av
bostadsriitsforeningens hus eller mark sdsom vasentliga till-, ny- och ombyggnader av shdan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare fir anska om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsritsforeningens fastighet eller tomiriit.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

Fir giltigheten av foljande beslut krivs godkinnande av styrelsen for HSB,
I. beshut ait overlata bostadsrittsfireningens fastighet, del av fastighet eller tontrist,
2. beshut om dndring av bostadsrittsfireningens stadgar.

Fér giltigheten av téljande beslut krivs godkiinnande av styrelsen fir HSB och HSB Rikstorbund;
3. beslut att bostadsrittsforeningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk

person,

4. beslut om dndring av bostadsriittsfreningens stadgar som inte Gverensstimmer med av HSB
Riksforbund beslutade normalstadgar for bostadsriittsféreningar,




§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebér att bostadsrattsforeningen begir sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pd tvd pi varandra foljande foreningsstimmor och pd den senare foreningsstimman bitritts av
minst v tredjedelar av de réstande.

Wid utirfide ur HSB ska bostadsriitsforeningens stadgar och féretagsnamn dndras utan tillimpning
av & 47.

§ 49 Upplosning

Om bostadsritisfGreningen upplises ska aterstdende tllgangar tllfalla medlemmara 1 Grhallande ull
bostadsritislagenheternas insatser.




