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Styrelsen for RBF Strémsundshus 1 far

Forvaltningsberattelse oo "

2025-01-01 #ill 2025-12-31

Arsredovisningen #r uppriittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Stromsunds kommun.
Aret resultat #r bittre #in foregiende ar p.g.a. 6kade intikter.

Foreningens likviditet har under aret féréndrats fran 355% till 356%.

I resultatet ingér avskrivningar med 163 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 151 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Ringen 1 i Stromsunds Kommun. P4 fastigheten finns 5 byggnader med 64 ligenheter, 2
kvartershus samt 1 traktorgarage uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1976-77. Fastighetens adress dr Risselasvéigen 26-
88 A-B i Stromsund.

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Folksam. Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrittstilligget ingér i foreningens fastighetsforsikring.

Léigenhetsfordelning Dessutom tillkommer
Standard Antal Anvéndning Antal
1 rum och kok 5 Lokaler 2
2 rum och kok 26 Garage 30
3 rum och kok 28 P-platser 38
4 rum och kok 5
Total tomtarea 18 265 m?

Total bostadsarea 4614 m?
Lokaler 94 m?
Garagelokaler 420 m?
Arets taxeringsvirde 14 512 000 kr
Foregéaende ars taxeringsvérde 14 724 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Mellersta Norrland.
Bostadsrittsforeningen #dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
Intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbiring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Medlemsvinsten dr summan av aterbéring och utdelning. For verksamhetsaret 2025 uppgick beloppen till 1 700 kr i
aterbdring samtO1kr i utdelning.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 459 tkr och planerat underhall for 211 tkr. Arets underhéliskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och kostnadsméssigt.
Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Foreningens underhallsplan uppdaterades 2025-12-03.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 736 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Tvittstugeutrustning (torktumlare) 2016
Takbyte 2016
Panel garage 2016
Garageportar 2017
Fonsterbyte 2019-2020
Belysning utemiljo 2020
Motorvérmarutrustning 2020
Dorrbyte 2021-2022
Markytor, lekplats 2022
Tvittstuga 2023
Ventilation 2023-2024
Fasad soprum 2023-2024
Ventilation 2024

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Huskropp utvéndigt, fasad 211 235
Planerat underhall Ar

Fasader 2025-2026
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamdéter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hjordis Hamberg Ordf6rande 2026
Maj-Lene Aman Sekreterare 2026
Olle Gustafsson Ledamot 2027
Inger Welumstein Ledamot 2027
Per-Emil Hamberg Ledamot 2027
Asa Hallstrom Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ann-Kristin Jonsson Suppleant 2027
Joachim Ronnqvist Suppleant 2027
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anna Maria Christiansson, BoRevison
Revisionsbyré i Sverige AB Revisor 2026
Mattias Flodman Fortroendevald revisor 2026
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Magnus Emilsson BoRevison Revisionsbyra 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tvé i forening.

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héndelser intrdffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som visentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 74 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 6 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 6 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 74 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 6 6verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 6 st.)

Foreningens drsavgift d&ndrades 2025-01-01 da den hojdes med 3 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hja arsavgiften med 2 %
fran och med 2026-01-01.

Arsavgiften for 2025 uppgick i genomsnitt till 897 kr/m?/ar.
I begreppet arsavgift ingar inte andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan information jamfort
med nyckeltal i flerdrsoversikten.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning* 4505 4259 4134 3983 3973
Resultat efter finansiella poster* 988 676 -38 853 —284
Resultat exkl avskrivningar 1151 839 125 1015 —121
Balansomslutning 13 486 12 068 11928 11 459 10 530
Arets kassaflode 1475 175 717 1053 89
Soliditet %* 87 89 85 88 88
Likviditet % 357 354 234 276 207
Aﬂrsavg‘lft"andel i % av totala 91 93 9 94 9
rorelseintikter*

ﬁ\(f:f‘;dgs‘rgtlt‘:/ kvm uppliten med 916 859 835 811 795
Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 521 504 495 420 465
Energikostnad kr/kvm* 319 348 362 291 344
Sparande kr/kvm* 266 214 195 234 182
Rénta kr/kvm - - - - -
Skuldsittning kr/kvm* - - - - -
Skuldsittning kr/kvm upplaten med ) } } } _
bostadsritt®

Rintekénslighet %* - - - - -

* obligatoriska nyckeltal

Férklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beridknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostéder delat med totala
intdkter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingar i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.
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Sparande:

Beriknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriiknas pa totala rintebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beriiknas pa totala rintebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Rintekénslighet:

Beriiknas pa totala rintebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- fond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets borjan 249972 4574128 5276 443 676 303
Disposition enl. arsstiammobeslut 676 303 —676 303
Reservering underhéllsfond 736 000 —736 000
Ianspréktagande av
underhéllsfond =211 235 211235
Arets resultat 988 085
Vid arets slut 249 972 5098 893 5427 981 988 085

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 5952 746
Arets resultat 988 085
Arets fondreservering —736 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 211235
Summa 6 416 066

Styrelsen foreslar f6ljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 6 416 066

Vad betriffar féreningens resultat och stédllning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4505213 4259 062
Ovriga rorelseintikter Not 3 147 393 7 240
Summa rorelseintikter 4 652 606 4266 302
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2 881 182 —2 843 144
Ovriga externa kostnader Not 5 —616 706 =599 997
Personalkostnader Not 6 —50 061 —53 639
Av= och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —162 766 —162 766
Summa rorelsekostnader =3 710 715 =3 659 546
Raorelseresultat 941 890 606 756
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 46 195 69 547
Summa finansiella poster 46 195 69 547
Resultat efter finansiella poster 988 085 676 303
Arets resultat 988 085 676 303
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 7277110 7 439 876
Summa materiella anliggningstillgangar 7277110 7 439 876
Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i Riksbyggens intresseforening 50 000 50000
Summa finansiella anlkiiggningstillgangar 50 000 50 000
Summa anliggningstillgangar 7327 110 7 489 876
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 59 934 11512
Ovriga fordringar 7261 4255
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 9 329 320 274 114
Summa Kortfristiga fordringar 396 515 289 881
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 10 884 1 000 874
Summa Kortfristiga placeringar 884 1000 874
Kassa och bank
Kassa och bank Not 11 5761 640 3287 138
Summa kassa och bank 5761 640 3287138
Summa omsittningstillgangar 6 159 040 4 577 893
Summa tillgangar 13 486 149 12 067 769
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 249 972 249 972

Fond for yttre underhall 5098 893 4574128

Summa bundet eget kapital 5 348 865 4 824 100

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5427981 5276 443

Arets resultat 988 085 676 303
6 416 066 5952 746

Summa eget kapital 11 764 931 10 776 846

SKULDER

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 723 248 374 104

Skatteskulder 0 2285

Ovriga skulder 451924 456 466

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 12 546 046 458 068

Summa kortfristiga skulder 1721218 1290 923

Summa eget kapital och skulder 13 486 149 12 067 769
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 941 890 606 756
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 162 766 162 766
1104 657 769 522
Erhallen rinta 46 692 67 969
K.aisafli?de fran dfn liipand'e verksamheten fore 1151 349 837 491
fordndringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —107 132 —125 883
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 430 295 —536 400
Kassaflode fran den ldpande verksamheten 1474 512 175208
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 0
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 1474 512 175 208
Likvida medel vid arets borjan 4288012 4112 804
Likvida medel vid arets slut 5762524 4288012
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1 kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrittsforeningars arsredovisning) om arsredovisning i
mindre foretag.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar fordndringar av foretagets likvida medel under rdkenskapséret. Denna har upprittats enligt
den indirekta metoden.

Fond for yttre underhall
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet, den beréiknas utifran foreningens
underhallsplan.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 67
Taksdkerhet Linjdr 25

Mark &r inte féremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider* 4139 066 4016 368
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder —54 559 —54 559
Hyror, lokaler 12 000 12 000
Hyror, garage 98 750 94 000
Hyror, p-platser 63 600 63 600
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —12 000 —12 000
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -7 824 =4 750
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -12 518 =11 700
Kabel-tv-avgifter 143 616 0
Ovriga ersittningar 15176 12 560
Fakturerade kostnader 119 903 143 547
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 3 —4
Summa nettoomsittning 4505 213 4 259 062
*[ arsavgifter ingar kostnad for kall- och varmvatten, hushallsel och uppvirmning
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Erhéllna skadestand 0 4 480
Ovriga rorelseintikter 1380 2760
Forsédkringsersittningar 146 013 0
Summa 6vriga rorelseintékter 147 393 7 240
Not 4 Driftskostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Underhall —211 235 —259 781
Reparationer —459 339 —158 766
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —46 539 —47 098
Forsdkringspremier —107 682 —96 141
Kabel- och digital-TV =158 048 -155576
Aterbiring frén Riksbyggen 1700 600
Systematiskt brandskyddsarbete -299 =571
Snd- och halkbekdmpning =126 554 —223 361
Forbrukningsinventarier =5 141 =7531
Vatten =566 751 —512 670
Fastighetsel —1071 247 —1270 743
Sophantering och atervinning —115 901 —106 223
Tillkommande fastighetskostnader, utemiljo —14 146 —5283
Summa driftskostnader -2 881 182 =2 843 144
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode =527 332 =502 020
IT-kostnader —22 531 —22554
Arvode, yrkesrevisorer —21 250 —14 375
Ovriga forvaltningskostnader —11 469 —23 294
Inkasso- och KFM-svgifter -6 010 —6 362
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —12 250 —-12613
Kontorsmateriel 0 -2 088
Telefon och porto -7 682 —6 051
Medlems- och foreningsavgifter -4 800 -4 800
Bankkostnader -3 383 -3 339
Ovriga externa kostnader 0 -2 500
Summa dvriga externa kostnader =616 706 =599 997
Not 6 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden —44 000 —44 000
Sociala kostnader -6 061 =7569
Summa personalkostnader =50 061 =53 639
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader =156 736 —156 736
Avskrivningar tillkommande utgifter -6 030 -6 030
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =162 766 =162 766

anlaggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 10 449 080 10 449 080
Mark 125 000 125 000
Standardforbittringar 1795 000 1795 000
12 369 080 12 369 080
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 12 369 080 12 369 080
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader —3 236 481 -3 079 744
Standardforbattringar —1692 723 —1 686 694
=4 929 204 =4 766 438
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =156 736 =156 736
Arets avskrivning standardforbittringar =6 030 —6 030
=162 766 =162 766
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =5 091 970 =4 929 204
Restvirde enligt plan vid arets slut 7277 110 7 439 876
Varav
Byggnader 7 055 863 7 212 599
Mark 125 000 125 000
Standardforbattringar 96 247 102 277
Taxeringsvarden
Bostédder 14 083 000 14 306 000
Lokaler 429 000 418 000
Totalt taxeringsvirde 14 512 000 14 724 000
varav byggnader 11 501 000 12 301 000
varav mark 3011 000 2423000
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rinteintikter 32823 1578
Forutbetalda forsdkringspremier 114 734 107 682
Forutbetalt forvaltningsarvode 129 704 124 687
Forutbetald kabel-tv-avgift 52 059 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 4287
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 35 880
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 329 320 274 114
Not 10 Ovriga kortfristiga placeringar
2025-12-31 2024-12-31
SBAB fastrintekonto 2,75% 6 man (Ioper t.o.m. 2025-06-13) 0 1 000 000
OKQS8 884 874
Summa 6vriga kortfristiga placeringar 884 1000 874
Not 11 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel, SBAB 3929783 1415925
Transaktionskonto, Swedbank 1831857 1871214
Summa kassa och bank 5761640 3287 138
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna driftskostnader 48 461 52936
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 7 668
Upplupna elkostnader 137 046 120 450
Upplupna kostnader for renhéllning 10 562 7 406
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 4350 0
Forutbetalda hyresintidkter och arsavgifter 345 626 269 608
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 546 046 458 068

Not 13 Véasentliga héndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Stromsundshus nr 1, org.nr. 716414-5331

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrattsférening Stromsundshus nr 1 fér rakenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fr&n BoRevisions ansvar

lag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osadkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden géra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehaéllet i rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pé ett satt som ger en
rattvisande bild.

lag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

lag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar avlagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsréattsforening enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
Stromsundshus nr 1 for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Sverige. Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nadgot vasentligt avseende:

. pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

. foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ers&ttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn frdn BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgérder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa s&dana atgarder, omraden
och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertrédelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation.
Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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Anna Maria Christiansson Mattias Flodman
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nm Arsredovisningen dir upprttad av styrelsen
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Riksbyggen arbetar pd uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
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Spara darfor alltid rsredovisningen.
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